Alberghi e terme: rivalutazione dei beni
frazionabile nei bilanci 2020 e 2021
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Lrarticolo é-bis del DI Liguidicd
{23/2020, 00%! come convertlto dal-
lalegze 4ohdiscipling una speciale
rivalutaxione, mirata a sostemere !
settorl alberghlero e termale. Una
rivalutaxione accessthile sta dalle
goclaE di caplzall che dalle socleta
di persone e dalle imprese indivi-
duall, a prescindere dal reglime con-
tabiie adoctato {ordinario osempl-
ficatok Dovrebbero rientrare nel
range di applicazione di guesta ri-
valutazione siraordinarta le impre-
zeconcodice Ateco classtficabdl ne
settore "o (alloggl) e gli stabili-
ment termal (gé.og.20).

I benl rivalrtabill

Possono essere rivalutar mae 1 he-
ni d'impresa, con P'onice eccezlone
delbend merce. Possono essere ri-
valutatl anche | bent non pii pre-
sent! nell’atdvo patrimoniale In
Quanto completamente ammoriz-
zarl, eche tuttavia conseTvanoun

valore economico. Mon possono
esseTa Invece essere rivalutate le
Immobilizzazion! immateriali che
non costimetscono berd quali, ad
esempin, Favviamento e — phia'in
generale — 1 costt plurtennall. K-
mane Fabbligo di rivalutare a1
beniche rlentrano nella stessaca-
EEEOTiE OMOTened.

I base af comma 2 dell'articato
6-bis, 1a rivalutazione dev'essere
esegulia inuno o Inentrambl 1 bi-
lanct reladivial due esercizt sucoes-
stvia guelioincorsoal 31 dicembre
o0 In pratica, gquindt, sembra
possibile frazionare la rivalatazio-
ne del bent net bilanc! 2oz0e 2021,
oppure decldeTe g2 intervenire in
unir o el alro ded due bilanct, Re-
sta fermiche | bent che sl intendo-
no rivahmane devono ComumngLE o-
sufpare dal bilencioincorso al 3rdi-
cemhbre 2014,

Operazione gratulta

Larvalumzione straordinarta pre-
wista per | setior alberghtero e ter-
miale gl caratterizza per i farto che,
In relazione agl! efferd intermd alla
socleta {maggtort ammortament,
plus/minusvalenze, eccetera), &
gratuita: cloé nonsono dovue m-
poste sostituttve di sorra, sta per |
beni ammormizzabil che per guelli
neon aremortirzahil.

Il saldo ardvo che 5l genera per
effettodella rivalutazione mantbe-
e o staies di riserva fn sospensio-
ne d'imposta, per cul & stata dats
faooltz diaffrancare tale riservapa-
gandounimposta sestnudvadel 1o
percento. Lraffrancamento - seef-
fetteato - qualifica questa risetva
alla stregua di una riserva diodly
essata con tutke le consegueenze f-
scall mel caso & distriburdone.

Per le tmprese 1n contabilita
semplificara che decidonao di pro-
cedere con la rivalutazione in
guestione, it questt raglona-
mmentl sona ovviamente superflud,

perchs in capo a quest! soogett]

L'ESEMPIO

1. Lasttuarione

Alfa 5 operanel settore alberghierm e hala.
proprieti dellimmobila in cui svolge attivita,
Limmeobile acquisite diversi anni fa é iscrit in
bilancio per unvalore residucial netto del fondo
ammartarnento i 3eo.000 suro; mentre la sus
valutazione (costo d sostturions) & almeno pari &

soo.ooo e, La socketd ha eseguitofa nvahuazions

nel bilancio delfesercizio 2o0scon ke regoledella
legme 160,/ 2015, & ora — applicando 'articolo 5-bis
del D Liquidita inforza delle Note dileturaemanate
dal Senato a commento deffancma — conclude che
non & piddovuta 'imposta sostitutiva del 12%
(@000 euns) stanziata a riduzione del saido attieo.

SETNOME | Tpu sk Vi s - L — iulﬁ‘ (ST
FICOMCE AN IMOEILI i ¥ \ o
LT A BRANDD ik it b Dt s b ikern & miten
ERRCal dopichila 3000006 3000008 150000 " SES.0006m ° o
m Vs i L B e M lede
*-S000D0m oas 1500030 ' IR5.000m

2. La gestione del modello Redditt Sc
in primo fuogao, nel 2020 verra stomato il debita

saldo attivo. Inoltre, |a Sr decide di versane
l'imposta sostitutiva del 10% per affrancarela

tributario adiretto incremento della riserva da [FSErva
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Il maggior valora & riconcsciubto ai fini fiscali dal
zoeo, guindi sictea un disallineamento con
Tiferimentd al periodo dimposta 3112 so0e0 L8

quota di ammortamento; pan 8 1m.c00 eurd, viens
calcolata per il 2o1s suldato al netto del maggior
valore da rivalutaricne.

non s genera alcun saldo artivo
da rivalutaztone.

Efficacia Immediata

Contranamente alle precedent jeg-
gl ordinarie, | caleffet sono sem-
pre star postergan rispectn all eser-
clzto dieffernsamione dells rivaluta-
one, guesta dispostzlione speciale
mirata al settor] alberghtero e ter-
miale ha efficacia wdafl esercizio nel
cut hilancio fa rivalutazione & ese-
gultas [comma 3). Cio sembra s1-
gniftcare che l'efficecia det nuow
valor] - ad esemplo in rema di am-
maortamentl e dicalcolo del plafond
perla deduztone fiecale delle spese
di manuenzione — & sostanztai-
mience Immediaee; anche s s gque-
S00 punts permans pia & qualche
dubbii, come gia segnalatosul Sofe
25 Ore-C'd anche da-considerare

una cridcita: doe che i mageiore
valore rileva mell'ambtto ded test
previst perle socleta di comodo.

Hanterdment! e riallineamentl
Leffetto dl questa rivelurazione
stracrdinaria comumncgue subordi-

" natoal mantenimento, nell‘ambito

dell"impresa, def benicul viene at-
it oo valore, perun perio-
dominimo, penala perdite defbe-
nefict Aiscall. licomma 6 dispone in-
farti che, incaso di cesslone, asse-
gnazione &l socto o destinadone &
finalita estranea del bend rivahutan
enimointzo «del quartoeserclxio
successhro agueilonebonl bilancio
la rivalutazione & stata eseputtas, la
pluz o la minusvalenzs realtzzara
dev'essere deteTminats assumendn
valore del bene senea considerare
gH effiert! della rivalurazlone.

Faultimo, &1 segnada che doom-
ma 7dell'articolo &-bis apre anche
alla possihiHta di dalineare fe dif-
ferenzedl valore sulbent “rivaluta-
bil* che possond emergere tra va-
lort di bilancko e valor] Ascall. Tali
disallineamenti sona dplcamente
riferfbdlall effettuanione di ppera-
Zhoni siraordinarie, ma pomebbero
enche essere conseguense di kegit-
cimie operaiont di rivalatasiond ef-
fertuate sodo sul plano cvillston (ad
esempin, secondo 1 D 185 /2008).
It riallineamento effertoate avva-
lendost di questa disposizione se-
gue ke speciall regole della rivaiuta-
zione descritte (gramith edeffetto
tmmediate), fermo restando ) one-
re divincolare a riserva “In sospen-
slone diimposta® una corrspon-
dente gquota di pamimonic netto.



